NOVEMBRE 1996 §

EDITORIAL

Un citoyen -
averti en vaut deux !

Al’heure ou les chantiers de la zone d’amé-
nagement concerté (ZAC) du Centre-Ville com-
mencent a s’animer, sur I'ilot EDF au Sud, et sur
I'llot Margottin au Nord, il est grand temps de
se préoccuper des retombées financiéres,
c'est-a-dire en définitive fiscales, de |'opéra-
tion. Cela revient a poser deux questions : com-
bien cela va-t-il colter ?quand paierons-nous?

Aprés une enquéte laborieuse et tétue,
VOICI nos réponses a ces deux questions : 1)
beaucoup plus que I'officiel "déficit de I'opéra-
tion”; 2) le plus dur est a venir. L’article ci-joint,
et le tableau de la page 3, donnent tous les
détails utiles. En bref:

Le “déficit de I'opération”, a la charge de
lacommune, puisqu’il est censé représenter sa
participation a la rénovation du Centre-Ville, a
été artificiellement diminué, de telle sorte qu'il
ne représente que moins du sixieéme du cout
réel de I'opération pour la ville. C’est dire s'il
faudra étre vigilant, lorsque la municipalité pré-
sentera son bilan...

L’an 2000 sera dur pour le contribuable :
le déficit de 10,7 millions de francs de la ZAC
sera payé en 1999 et 2000. Si I'on ajoute qu’en
1999 l[a commune devra verser 10,5 millions en
reglement des acquisitions fonciéres faites par
la SEM 92, on peut également annoncer des a
présent au contribuable réginaburgien une fin
de siecle mémorable !

Il est certes raisonnable que Bourg-la-Reine
consente un effort particulier pour rénover le
Centre-Ville. Mais il est nécessaire que cette
opération se fasse dans la plus grande transpa-
rence financiére. Le moins que I’'on puisse dire,
c’'estqu’on en est loin actuellement : CITOYEN
a Bourg-la-Reine a bien I'intention de conti-
nuer son travail pour clarifier la situation. A cela
s’ajoute un deuxieme impératif : faire en sorte
que [|'inévitable augmentation des impots
entrainée par cette opération soit répartie équi-
tablement entre les contribuables : a nous
d'étre vigilants aussi sur le chapitre de la justice
fiscale.
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Quel va étre le coiut de la ZAC
Centre-Ville de Bourg-la-Reine
sur le budget communal ?

Procéder a la rénovation d’'un quartier du
centre-ville est nécessairement une opération lon-
gue, complexe et coliteuse pour le contribuable.
Certes, les objectifs poursuivis s'affinent au fur et a
mesure que les données générales du projet sont
mieux cernées. C’est pourquoi il est nécessaire que
la gestion soit assurée de la maniere la plus
transparente possible. Le contribuable doit savoir
chaque année combien cela a couté, combien va
étre dépensé dans les années prochaines, et quel est
le bilan prévisionnel de I'opération. Disons-le tout
de suite : la présentation des données financiéres de
I'opération est tout sauf transparente et traduit une
gestion de piétre qualité, qui a reporté sur les
contribuables futurs l'essentiel des charges commu-

nales. suite =—=>>>
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La ZAC Centre Ville...

Une présentation financiére peu
transparente

Nous avons reconstitué le coit réel prévisible,
pour la commune, de l'ensemble de I'opération
ZAC dans le tableau de la page 3. La tache n'a pas
€té aisée © certains chiffres connus de la municipa-
lité ne nous ont pas été donnés, malgré nos
demandes. D'autres chiffres sont toujours inconnus,
méme de la municipalité.

Commentons ce tableau (toutes les sommes
sont TTC) :

Q Le déficit de l'opération concédée a la SEM 92
est de 10,7 MF, notamment en raison de I'insuffi-
sance des receties foncieres attendues des promo-
teurs. Cette somme sera réglée sur le budget
communal.

Q Un sous-chapitre de la section d'investissement
du budget communal intitulé "zone de rénovation”
regroupe des dépenses déja imputées sur le budget
et notamment

* des études prealables préopérationnelles
pour 2,75 MF, alors que l'on n'a réduit que de
1,18 MF les sommes prévues pour le méme objet
dans le budget prévisionnel de l'opération ;

* une subvention de 187 MF a I'Office
départemental d'HLM, non prévue a l'origine.

Q Jusque la, c'est a peu prés clair, méme si la
faible qualité des prévisions initiales apparait
¢vidente. Mais ce n'est pas fini un autre
sous-chapitre de la section d'investissement, intitulé
“"ensembles et groupes immobiliers”, camoufle sous
cet intitulé général des dépenses relatives a la ZAC,
melangées avec d'autres concernant la villa Saint-
Cyr, le cours Flonan, Pax Progres Pallas, I’AFU du
Petit-Luxembourg_ .. Impossible pour le contribua-
ble d'y voir clair.

On y retrouve

* pour 342 MF, le prix de revient des
acquisitions fonciéres faites par la SEM 92 pour le
compte de la commune |

* pour une somme indéterminée, le coit
des acquisitions fonciéres réalisées directement par
la commune pour l'opération ZAC (ainsi de
I'immeuble sis 5 rue Margottin). Quel en a été le

montant a ce jour ? De nouvelles acquisition:
sont-elles envisagées, et pour quel montant
CITOYEN a Bourg-la-Reine A POSE LA
QUESTION A LA MUNICIPALITE ET N’A PAS
OBTENU DE REPONSE. Quoi qu'il en soit, cettc
somme devra étre intégrée dans le coit total de l:
ZAC achevée.

Q Enfin, les crédits relatifs aux nouveaux équipe-
ments publics prévus pour la ZAC sont partielle-
ment repris au troisieme sous-chapitre de la sectior
d'investissements intitulée "équipements scolaires e
culturels" (salle d'animation, créche, salle de réu-
nion).

Le croiriez-vous ? Ces équipements explicite
ment prévus en annexe au bilan prévisionnel de i
ZAC, en juillet 1994, n'y étaient pas chiffrés
Aujourd'hui encore, leur cout global estimatif es
inconnu. Seule la construction de la salle d'anima
tion a €té budgétée, en décembre 1995, pour 18,
MF. A peine I'évaluation était-elle faite qu'il fallai
y ajouter 2,9 MF, surcolt di aux infiltration
d'eau. A ce propos, pourquoi ne s'était-on pa:
assur¢ de l'absence d'eau souterraine avant di
lancer le projet et, si on connaissait ce risque
pourquoi ne I'a-t-on pas chiffré (on parle de 4 a !
MF de surcout sur toute l'opération) ?

Des lendemains qui vont déchanter

L'addition sera lourde. Elle se traduira d¢
plusieurs fagons :

* des aujourd'hui, comme l'avaient écrit no
¢lus en mai 1996 (bulletin municipal), les charge
résultant d'imprévisions et d'indécisions dans
lancement et la conduite du projet de la ZAC on
conduit a négliger d'autres investissements, tels |
voirie et les équipements scolaires.

* la municipalité, pour ne pas avoir ;
augmenter les impots en faisant face a se
obligations financiéres dues a la ZAC, a repouss
I'échéance de ces dernieres. Deux exemples

- Le déficit de 10,7 MF de la ZAC sera pay:
en 1999 et en 2000, alors qu'au départ
contribution communale devait s'étaler sur 6 ans
de 1995 a 2000.

- Le réglement des acquisitions fonciére,
Jaites par la SEM 92, qui devait s'effectuer e
1995, a été repoussé sur 5 ans, de 1995 a 1999, |
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La ZAC Centre Ville...

dernier versement devant atteindre 10,5 MF
(contre 5,34 MF en 1996). Bien entendu, l'étale-
ment de la dette de la commune a un prix — car les
banguiers ne sont pas des philanthropes -, soit
4,4 MF.

* Alors, vers une hausse des impots
locaux ?

Compte tenu de tous ces éléments connus ou
previsibles, le probléme n'est plus de se demander
si la piétre gestion, par la commune, de l'opération
de rénovation conduira a une hausse des impots
locaux, mais quand celle-ci interviendra, et de
combien elle sera. Et, accessoirement, sur qui —
propriétaires ou habitants — elle portera (voir
l'article de nos élus dans le bulletin municipal de
septembre 1996).

A défaut de pouvoir intervenir dans cette
gestion, nos représentants au Conseil municipal
auront a coeur de veiller a la bonne information
du contribuable comme a la satisfaction des
besoins réels des habitants, comme nous I'avons

montré pour la créche.

[ T R T T U R e L e e
i COUT POUR LE CONTRIBUABLE CONNU NON ENCORE
: CONNU |
~ 1. Sous-chapitre "ZONE DE RENOVATION"

% - déficit global de I'opération 10 700 000 F

£ - études préopérationnelles 2750000 F

- subvention & 'ODHLM 1870 000 F

’; 2. Sous-chapitre "ENSEMBLES ET GROUPES IMMOBILIERS" (1)

§ - acquisitions fonciéres via la SEM 92 34 200 000 F

g (ventilation :

*; acquisitions fonciéres (25 200 000 F)

g frais annexes (800 000 F)

honoraires SEM 92

(1 100 000 F)

E frais financiers (2 900 000 F)

i frais financiers supplémentaires dis a

% I'étalement de la dette) (4 400 000 F)

E - acquisitions fonciéres directes 7
i3 Sous-chapitre "EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET CULTURELS"

i% - salle d'animation

?: batiment (colt estimé) 18 700 000 F

§ surcodt infiltration d'eau 2 900 000 F

l@' équipement et mobilier ?
;i: - créche

“‘ batiment ?
g équipement ?
i - salle de réunion

A batiment ?
; equipement ?

(1) Il n'est pas fait mention des avances de la commune a la SEM 92, puisqu'elles sont
_principe remboursables. Mais cela colte de l'argent a Bourg-la-Reine dans la mesure ou,}
-pour les faire, elle emprunte a un taux supérieur de 30 a 40 % a celui auauel elle préte.
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UN TROISIEME GROUPE SCOLAIRE

“MATERNELLE” ET PRIMAIRE :
UN ENJEU POUR NOS ENFANTS

Les bilans de la rentrée des classes de ces
dernieres années montrent une augmentation
réguliere des effectifs dans nos écoles publiques de
maternelle et de prnmaire. L’idée d’envisager
I"ouverture d’un troisieme groupe scolaire a com-
menceé a prendre corps au sein des responsables des
fédérations de parents d’éleves, depuis plusieurs
maois.

En cette rentrée 1996, le sujet redevient
d’actualité bralante a la vue des chiffres (Chiffres
exacts a la date du 4 octobre 1996) :

FONTAINE GRELOT: 10 classes 287 éléves
(La 10°m< classe a ¢té réouverie le mardi 10 sepicmbre, alors
qu’elle avait éé fermée en juin)

FAIENCERIE MATERNELLE : 9 classes 220 éléves
BAS-COQUARTS : 4 classes 112 éléves
REPUBLIQUE - 17 classes 434 éléves
FAIENCERIE PRIMAIRE : 18 classes 477 éléves

(unc 189" classe a ¢té ouverte. Elle “campe™ dans une
moitié de la salle audiovisuclle )

Nos écoles fonctionnent désormais a plein et
arrivent méme a saturation (le groupe scolaire de la

Faiencerie, tant au niveau des locaux que de la
cantine ; la République au niveau de ses cours de
récréation). La rentrée 1997 va d’ailleurs poser de
graves problémes de place puisqu’a la vue des
effectifs il faudra ouvrir, en “primaire Faiencerie”
un nouveau CMI1 et un nouveau CP (ce qui
porterait a 20 classes la structure du primaire de la
Faiencerie). Outre le probléme de place, de si
grosses structures sont beaucoup trop lourdes a
gérer.

La rentrée 1997, mais surtout celle de 1998
verra un apport d’enfants li¢ aux constructions du
centre ville : une partie venant de “I'llot EDF"
alimentera la Fontaine Grelot et la République,
I'autre partie venant de “I'flot Margottin-Joffre”
alimentera le groupe scolaire de la Faiencerie.

Va donc se poser rapidement le probléme
de P'accueil des enfants déja présents sur la
commune ainsi que celui des enfants a venir.

Il faut, dés a présent, réfléchir a la construc-
tion d’un nouveau groupe scolaire,

Pour nous joindre rapidement, n'hésitez pas a nous appeler au 01.41.13.66.41. Notre
répondeur pourra vous donner les derniéres informations et enregistrer vos

messages.

BULLETIN D'ADHESION

a CITOYEN a Bourg-la-Reine

Adhérer, c'est participer a notre réflexion et 8 notre action en faveur d'une ville dans
laquelle doit s'exprimer la solidarité, avec un esprit et par des méthodes démocratiques.

NOMPIONom - -....c.comvnmimimmmias

Teéléphone (éventuellement).......................

déclare adhérer a I'Association et verse une cotisation pour I'année 1996

Date et signature :

La colisation est d'au moins 100 F, et donne droit au bulletin d'information et aux circulaires d'informatior
internes. Le chéque doit étre libellé & l'ordre de CITOYEN A BOURG-LA-REINE et envoyé ou déposé avec le
bulletin d'adhésion chez Jean-Louis PERIGNON, 12 bis rue des Blagis, Bourg-la-Reine.



